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Oberneuching, 14.09.2017
Sehr geehrter Herr Landrat,

im Nachgang zur Sitzung des Strukturausschusses vom 12.7.2017 méchte der
Gemeinderat Ottenhofen wie gewiinscht Stellung nehmen.

Zur Grundwassersituation: Aus dem Schreiben des WWA vom 21. Juni 2017
(Verfasser Martin Maruschke) geht hervor: ,die hiervorhandenen hohen,
oberflachennahen Grundwasserstande sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht kein
Hinderungsgrund fiir eine Bebauung®“. Es sind bereits Geb&ude auf der gleichen
Wiese entstanden und von lhrer Behérde genehmigt worden (B-2015-662 D), unter
anderem das Haus der Familie, deren Schreiben vom 2. Juni 2017 Ihnen vorliegt.
Der auf Fiur-Nr. 487/61 errichtete Bau reicht bis zu 1,50 m an den Graben — der
eigentlich ein Uber einen Ménch gesteuerter Abfluss des siidlich gelegenen Weihers
ist — heran. Das Wasserwirtschaftsamt hat hier keinerlei Probleme gesehen. Siehe
dazu die Mail von Herrn Héschl vom WWA vom 19.11.2015, in der er tiber einen
Vororttermin schreibt: ,Wir haben uns darauf versténdigt, dass die Garage einen
Abstand von 2 m zur Bachmitte erhalten soll. Dies reicht aus, um einen begriinten
und fir den Gewéasserunterhalt begehbaren Uferstreifen zu erhalten.“ Wie bereits
ausgefihrt, ist der Bau auch bereits errichtet.

Zur Hochwassersituation: Die Gemeinde Ottenhofen hat ein
Gewasserentwicklungskonzept erstelit, das die hochwassergefahrdeten Stellen auf
dem Gemeindegebiet identifiziert und fur diese Bereiche entsprechende MaRnahmen
vorschlagt. Zusatzlich wurde gemeinsam mit den Gemeinden Hohenlinden, Forstern,
Buch a. Buchrain und Pastetten ein interkommunales Hochwasserschutzkonzept
erstellt, aus dem nun ebenfalls MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz erarbeitet
werden.

In keinem der von uns beauftragten Konzepte wurde von den beauftragten
Ingenieurbiiros (Ing. Schober und Ing. Sehlhoff) Herdweg Suid als
hochwassergeféhrdete Zone kartiert. Der kontrolliert abflieRende und tiber einen
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Ménch gesteuerte Abfluss des Weihers hatte noch nie Folgen fiir die Anwohner.
(Siehe Karte der Uberschwemmungsgebiete im Gemeindegebiet Ottenhofen, Ing.-
Biro Schober sowie Stellungnahme WWA).

Naturschutzfachliche Stellungnahme: Wie im Beschlussvorschlag zur
Strukturausschusssitzung ausgefihrt, besteht mit der Herausnahme wie beantragt
(Alternative 3) aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.

Der Abstand zum Abfluss des Sees wird im Bauleitplanverfahren — ebenso wie die
notwendige ErschlieBung (Wendehammer) und die zulassige Bebauung geregelt. Im
Bauleitplanverfahren werden alle betroffenen Behérden beteiligt, so dass die
wertvollen Bereiche durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan in
jedem Fall erhalten und geschitzt werden.

Die Gemeinde muss nach der Einstufung des ehemaligen AuRenbereichs Herdweg
als Innenbereich durch Ihre Behérde nun fiir eine geeignete ErschlieBung sorgen.
Deshalb hat sich der Gemeinderat dazu entschieden fur diese Bereiche
Bebauungsplane aufzustellen, um die Bebauung, die ErschlieBung und die Grunzuge
in eine geordnete Struktur zu bringen. Dazu gehdrt u.a. auch, dass die
Zuganglichkeit fir Feuerwehr und Rettungskrafte in einer fiir einen Innenbereich
notwendige Ausfilhrung vorhanden sind. Fiir die Stichstraen Moosweg und
Quellenweg sind dementsprechend Wendehammer vorzusehen. Dies zwingt die
Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt und bis zur Rechtskraft der Bebauungsplane,
keinerlei zusatzliche Bebauung in diesen Bereichen zuzulassen.

Die zusténdige Sachbearbeiterin, Frau Zimmermann, hat uns nach der
Strukturausschusssitzung mitgeteilt, dass die Gemeinde gebeten wird, fur den
Herausnahmeantrag siidlich des Moosweges eine Vorstellung zu entwickeln, wie
eine etwaige Bebauung aussehen soll. Diese haben wir ebenfalls diesem Schreiben
beigefiigt. Zielsetzung der Gemeinde Ottenhofen ist es lediglich, die Bebauung am
Moosweg im stidlichen Bereich zu vervollstandigen.

AbschlieBend mochten wir feststellen, dass derzeit aus fachlicher Sicht
(Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Untere Naturschutzbehérde Landratsamt Erding)
von keiner Seite Einwendungen oder Bedenken gegen die Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet bestehen. Wie eine Bebauung in den einzelnen Bereichen
entwickelt und umgesetzt werden kann, wird das Bauleitplanverfahren zeigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vi

Nicole Schley
1. Burgermeisterin
Im Namen und abgestimmt mit dem gesamten Gemeinderat Ottenhofen in seiner

Sitzung vom 25.7.2018
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- Anlage 5 ,Mégliche Bebauung Moosweg* — Vorstellungen der Gemeinde
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Andrea Knauer

Von: Josef.Hoeschi@wwa-m.bayern.de

Gesendet: Donnerstag, 19. November 2015 13:38

An: Thomas.Hoerl@Iira-ed.de

Cec: Karl-Heinz.Hoffmann @Ira-ed.de; Erhard Huber

Betreff: AW: B-2015-662 D: Doppelhaus mit Garagen in Herdweg, Moosweq 7
(Ottenhofen)

Sehr geehrte Herrn,

ich war heute mit dem Planer und H. Huber von der Gde. vor Ort. Wir hafien uns daradf verstandigt, dass die Garage
einen Abstand von 2 m zdr Bachmitte erhalten soll. Digs reicht aus, um €inen begriinten und fir den
Gewadsserunterhalt begehbaren Uferstreifen zu erhalten.

Im Zuge der Bauarbeiten solite auch der ca. 10 cm hohe Stau aus Betonbrocken aus dem Gewdsser entfernt und das
Gewdsser bis zum Moosweg gerjumt werden.

Der EG-FuBboden wird um 10 cm héher gelegt.

Mit freundlichen GriiRen

Josef Hoschl

Von: Horl, Thomas (Landratsamt Erding) [mailto:Thomas.Hoerl@Ira-ed.de]

Gesendet: Donnerstag, 5. November 2015 14:25

An: Hoschl, Josef (WWA-M)

Cc: Hoffmann, Karl-Heinz (Landratsamt Erding)

Betreff: AW: B-2015-662 D: Doppelhaus mit Garagen in Herdweg, Moosweg 7 (Ottenhofen)

Hallo Sepp,

kurze Info: der Planer, Hr. Walter, war gerade bei mir, weil er einerseits nach Mdglichkeit den von Dir geforderten
Abstand zum Bach nicht einhalten will und zum anderen auch die OK des EG-FuRbodens nicht so hoch legen will. Er
sagte, dass er sich demnichst bei Dir melden wird.

Der Unteren Naturschutzbehdrde (Bearbeiter Karl-Heinz Hoffmann) reicht der von Dir genannte Abstand zum
Gewadsser im konkreten Fall aus. Ich teilte dem Planer mit, dass die Angelegenheit auch noch mit Herrn Hoffmann
abgestimmt werden miisste, sofern Du tatsichlich einem geringeren Abstand zwischen Garagenwand und Gewisser
zustimmen wiirdest.

Viele GriiRe
Thomas

Von: Josef.Hoeschi@wwa-m.bayern.de [maiIto:Josef.HoeschI@wwa-m.bayern.de]
Gesendet: Dienstag, 20. Oktober 2015 14:21

An: Horl, Thomas (Landratsamt Erding)

Cc: Knauer@vg-oberneuching.de; Euringer, Anton (Landratsamt Erding)

Betreff: AW: B-2015-662 D: Doppelhaus mit Garagen in Herdweg, Moosweg 7 (Ottenhofen)

Sehr geehrter Herr Horl,
Hallo Thomas,
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ich bin von der Bebauung direkt am Gewisser nicht begeistert. Das Gewdassergrundstiick Fl. Nr. 487/17 weist im
Siiden eine Breite von ca. 2,50 m und im Norden von ca. 2.10 m auf. Ob der Bach wie derzeit nur Grundwasser aus
dem Suidlich gelegenen Kiesweiher abfiihrt, oder ob zeitweise auch Hochwasser der Sempt in den Weiher flieRen
kann und dann von dem Bach abgefiihrt werden muss, ist uns leider nicht bekannt. Konkrete Hinweise, dass es sich
um ein faktisches Uberschwemmungsgebiet handeln wiirde, z.B. Hochwasserfotos, liegen aber nicht ver. Der Bach
ist sicher auch eine ékologische Verbindungsachse zwischen dem Weiher und der Forstinninger Sempt. Ich halte
daher einen Abstand der Garagenwand von 3 m zur Bachmitte und die Erhaltung eines begriinten Uferstreifens von
wenigstens 1,5 bis 2 m fiir sinnvoll und notwendig. Eine Gebdudemauer direkt am Wasser kame einem
Gewaisserausbau gleich und widerspricht den Zielen aus § 67 WHG. Leider habe ich keinen Zugriff auf die aktuelle
Biotopkartierung, womaoglich ist das Gewasser dort erfasst, und die Uferbereiche geschiitzt.

Wegen der extrem hohen Grundwasserstinde und nicht auszuschlieBender Uberschwemmungsgefahren solite der
fertige ErdgeschoR-FuBboden in Herdweg 0,5 m iber die ErschlieBungsstraRe gelegt werden. Das ist aus dem
eingescannten Plan nicht genau ersichtlich.

p.s.: Die Gde. Ottenhofen hat einen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir Herdweg gefasst. Ob das
Einvernehmen zum Bauantrag erteilt wurde, ist mir nicht bekannt.

Mit freundlichen GriRen

losef Hoschl
Bauoberrat
Abteilungsleiter Landkreis Erding

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
HeRstralRe 128
80797 Miinchen

Tel. 089 21233-2760
Fax: 08921233-2606
E-Mail: josef.hoeschl@wwa-m.bayern.de
Internet: http://www.wwa-m.bayern.de/

Wichtiger Hinweis:
Nachrichten an die persdnliche E-Mail-Adresse werden bei Urlaub/Abwesenheit nicht automatisch weitergeleitet.
Wichtige Nachrichten daher bitte an poststelle@wwa-m.bayern.de senden.

Von: Hérl, Thomas (Landratsamt Erding) [mailto:Thomas.Hoerl@Ira-ed.de]

Gesendet: Montag, 12. Oktober 2015 10:44

An: Hoschl, Josef (WWA-M)

Betreff: B-2015-662 D: Doppelhaus mit Garagen in Herdweg, Moosweg 7 (Ottenhofen)

FI.Nr. 487/61, Gemarkung Ottenhofen

Hallo Sepp,

das Baugrundstiick befindet sich westlich eines Baches, der offenbar vom ca. 50 m stdlich davon liegenden ca. 1,7
ha groRen See gespeist wird. Jeweils zwischen Grundstiicksgrenze und Wohnhaus sind die Garagen vorgesehen,
welche die Grundstiicksgrenzen beriihren.
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Laut angehdngtem Grundriss ist die Garagenwand in einem Abstand zur Bachmitte(!) von 1,05 m geplant! Die
Garagenwand ist also sehr nah am Gewadsser gebaut, wenn nicht im ungiinstigsten Fall sogar im Gewdsser (vor Ort
konnten wir die Grundstiicksgrenze nicht erkennen). Anbei ein paar Bilder vom Bach auf Héhe des Baugrundstiicks.
Bis auf das Foto mit der Endung -58, sind simtliche Bilder in Blickrichtung Nord aufgenommen.

Meine Fragen an Dich wiren:

- Darf die 6stliche Garage so nah an das Gewdsser gebaut werden?

- Ist davon auszugehen, dass sich das Vorhaben im faktischen Uberschwemmungsgebiet befindet?

- Ist die geplante Héhe fiir den EG-RohfuRboden der Wohnhauser von 496,35 m {i.NN ausreichend hoch?

Besten Dank fiir dje Antwort!

Viele GriiRe
Thomas Hérl
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Nicole Schley

Von: Andrea Knauer

Gesendet: Freitag, 14. Juli 2017 11:25
An: Nicole Schley

Betreff: WG: LSG-Herausnahme

Mit freundlichen GriiRen

Andrea Knauer
Geschéftsstellenleiterin
Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching

St.-Martin-Str. 9
85467 Neuching
Tel.: 08123 / 932665

Diese Mail (und Ihre Anhiange) ist ausschlieRlich fir den/die darin genannte/n Empfanger/in bestimmt.

Dies gilt auch, wenn eine E-Mail an mehrere Empfanger/innen gerichtet ist. Die E-Mail enthilt rechtlich geschiitzte
und vertrauliche Informationen. Die Verwendung, Verarbeitung und Ubermittlung dieser E-Mail, ihrer Anhdnge oder
irgendwelcher Teile davon kann Rechte von Betroffenen verletzen und ist deshalb ausschlieRlich zum
bestimmungsgemaRen und zweckgerichteten Gebrauch gestattet. Jede dem Zweck und Ziel der E-Mail und ihrer
Anhange zuwiderlaufende Nutzung und Verarbeitung ist nicht gestattet. Wenn Sie diese Nachricht irrtimlich
erhalten oder aus anderen Griinden nicht der/die bestimmungsgemaRe Empfanger/in sind, informieren Sie uns bitte
sofort unter der oben genannten Adresse und vernichten Sie diese Nachricht (einschlieRlich Ihrer Anhdnge) und alle
Vervielfaltigungen davon unverziiglich. Der/die Absender/in tragt keine Haftung, insbesondere fiir unvollstandige,
verspatete oder verfilschte Nachrichten, sofern diesem/dieser kein vorsdtzliches Verhalten vorgeworfen werden
kann.

Von: Zimmermann, Claudia (Landratsamt Erding) [maiIto:CIaudia.Zimmermann@lra-ed.de]

Gesendet: Freitag, 14. Juli 2017 11:05

An: Andrea Knauer <Knauer@vg-oberneuching.de>

Cc: Klostermann, Christine (Landratsamt Erding) <Christine.Klostermann@Ira-ed.de>; Kramschuster, Christina
(Landratsamt Erding) <Christina.Kramschuster@Ira-ed.de>

Betreff: LSG-Herausnahme

Hallo Frau Knauer,

nach Riicksprache mit unserem Abteilungsleiter, Herrn Hildenbrand, kann ich thnen mitteilen, dass die Gemeinde
Vorstellungen entwickeln soll, wie eine etwaige Bebauung aussehen soll und diese dem Wasserwirtschaftsamt zur
Stellungnahme in Bezug auf die Auswirkungen einer Bebauung auf den Grundwasserstand und -fluss sowie
Hochwassergefahrdung vorlegt. Diese Unterlagen kénnen dann in der Bauleitplanung wieder hergenommen
werden,
N —
Fiir den Herausnahmeantrag wiinscht der Ausschuss, dass die Gemeinde (in Abstimmung mit dem WWA) belegt,
dass bei einer Bebauung keine Probleme mit dem Grund- und Hochwasser entstehen. Im Protokoll des Beschlusses
heilt es, dass mit Ausnahme der 3 Flur Nrn. der Herausnahme zugestimmt wird "und die Verwaltung mit der
Durchfiithrung des Verfahrens beauftragt. Mit der Bitte an die Gemeinde, entsprechende Griinde und Ergdnzungen
zu liefern."

> War Sereifs Selyf, el Houl  anerlle . XA 6. 20/




Fir Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen
Claudia Zimmermann

Landratsamt Erding
Sachgebiet 42-1
Alois-SchieRI-Platz 2
85435 Erding

Zimmer: 132

Telefon: 08122 58-1243

Fax: 08122 58-1246

E-Mail: claudia.zimmermann@Ira-ed.de
Internet: www.landkreis-erding.de
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Anlase A6

Andrea Knauer

Von: Zimmermann, Claudia (Landratsamt Erding) <Claudia.Zimmermann@Ira-ed.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Juni 2017 16:42

An: Andrea Knauer

Betreff: WG: Anfrage zu Bebaubarkeit von Grundstiicken

Anlagen: Schreiben von Kéck.pdf

Hallo Frau Knauer,

hier die Stellungnahme vom WWA und das Schreiben der Familie Kéck.
Mit freundlichen GriiRen

Claudia Zimmermann

Landratsamt Erding

Sachgebiet 42-1

Alois-SchieRI-Platz 2

85435 Erding

Hausanschrift

Hofmarkplatz 2
85435 Erding

Zimmer: 209

Telefon: 08122 58-1243

Fax: 08122 58-1246

E-Mail: claudia.zimmermann@Ira-ed.de
Internet: www.landkreis-erding.de

Von: Martin.Maruschke @wwa-m.bayern.de [mailto:Martin.Maruschke@wwa-m.bayern.de]
Gesendet: Mittwoch, 21. Juni 2017 13:38

An: Zimmermann, Claudia (Landratsamt Erding)

Betreff: AW: Anfrage zu Bebaubarkeit von Grundstiicken

Sehr geehrte Damen und Herren,

die hier vorhandenen hohen, oberflichennahen Grundwasserstande sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Hinderungsgrund fiir eine Bebauung: Durch die Bebbauung besteht die Méglichkeit, dass dadurch das Grundwasser
aufgestaut wird. Auswirkungen auf Dritte missen gegebenenfalls durch technische MaRnahmen verhindert werden.
Inwieweit diese Grundstiicke in einen faktischen Uberschwemmungsgebiet der Forstinninger Sempt bzw. der
Anzinger Sempt liegen, ist uns nicht bekannt. Amtliche Berechnungen zu Uberschwemmungen liegen hier nicht vor.
Da die Grundstiicke sich in einer Senke befinden, sollte als Schutz vor oberflachig zuflieRendem Wasser erhght
gebaut werden. Zudem ist ein ausreichender Abstand zu den Gewissern einzuhalten.

Fur die Aufstellung eines Bauleitplanes wire die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Martin Maruschke

[Seite]



Tel.: 089 / 21233-2761
Fax : 089 /21233-2606

E-Mail: martin.maruschke@wwa-m.bayern.de

Leiter der Sachgebiete
Technische Gewdsseraufsicht Landkreis Erding, Grundwasserschutz Landkreis Erding und Flughafen Miinchen

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
HeRstrale 128
80797 Miinchen

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Zimmermann, Claudia {Landratsamt Erding) [mailto:Claudia.Zimmermann@Ira-ed.de]
Gesendet: Dienstag, 20. Juni 2017 11:43

An: Maruschke, Martin {WWA-M)

Cc: Klostermann, Christine {Landratsamt Erding); Kramschuster, Christina (Landratsamt Erding)
Betreff: Anfrage zu Bebaubarkeit von Grundstiicken

Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrter Herr Maruschke,
telefonisch konnte ich Sie leider nicht erreichen. Deshalb mein Anliegen kurz per Mail.

Die Gemeinde Ottenhofen hat bei uns die Herausnahme einiger Bereiche bei Herdweg aus dem
Landschaftsschutzgebiet "Sempt-Schwillach-Tal" beantragt. Hierzu hat Familie Kéck mit anhdngendem Schreiben
Bedenken vorgebracht.

Fiir uns wire nun eine kurze Stellungnahme oder zumindest Abschdtzung wichtig, inwieweit die Einwande von
Familie Kéck {siehe anhangendes Schreiben, Familie Kdck wohnt auf Flur Nr. 487/113) in wasserwirtschaftlicher
Hinsicht zutreffen und ob die Grundstiicke Flur Nrn. 487/9 und 487/15, Gemarkung Ottenhofen, iiberhaupt aus
wasserwirtschaftlicher Sicht bebaut werden kdnnten.

Eine Herausnahme aus dem LSG darf nimlich nur erfolgen, wenn die Grundstiicke tatsdchlich bebaut werden
konnen.

Urlaubsbedingt wurde uns das Schreiben der Familie Kbck leider erst gestern vorgelegt, sodass wir etwas in Zeitnot
sind, da wir unsere Stellungnahme bis Freitag vorlegen miissen, weil Anfang ndchster Woche bereits die
Vorbesprechung fiir die Ausschusssitzung ist, in der die Herausnahme behandelt wird.

Ich wiirde Sie daher bitten, uns -wenn irgendwie mdglich- baldméglichst eine Antwort zukommen zu lassen.
Vielen vielen Dank fiir die Arbeit und Miihe in dieser leider sehr kurzfristigen Sache.

Fir Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen

Claudia Zimmermann
Sachgebietsleitung

Landratsamt Erding
Sachgebiet 42-1
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Alois-SchieRI-Platz 2
85435 Erding

Hausanschrift
Hofmarkplatz 2
85435 Erding

Zimmer: 209

Telefan: 08122 58-1243

Fax: 08122 58-1246

E-Mail: claudia.zimmermann@Ira-ed.de
internet: www.landkreis-erding.de
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Betreff: Landschaftschutzgebiet Sempt / Schwillach; Herausnahme des geplanten
Bebauungsplanumgriffs (No6rdlich und Siidlich der Isener Strafie, 85570
Ottenhofen, OT Herdweg) aus dem Landschaftsschutzgebiet

Sehr geehrter Herr Landrat Bayerstorfer
Sechr geehrte Mitglieder des Kreistages

Im Ortsteil Herdweg in der Gemeinde Ottenhofen unterliegen einige Gebiete dem
Landschaftsschutzgebiet. Das Grundwasser steht in dieser Region sehr hoch und Herciweg ist
von zahlreichen Béchen, Seen und dem Fluss Sempt umgeben. Nun méchte die Gemeinde
einzelne Gebiete, vor allem im Moosweg, aus dem Landschaftsschutzgebiet herausnchmen
lassen.

Als Bewohner des Moosweges stehen wir diesem Vorhaben und vor allem der moglichen
Bebauung und damit Verdichtung der restlichen _Grundstiicke im Moosweg sehr krifisch
gegeniliber und Iehnen dies ab. Wir wollten urspriinglich eine Grundwasserwirmepumpe
verbauen. Dies war nicht moglich, da das hochgepumpte Wasser nicht mehr abfloss.
Stattdessen stand das gesamte Grundstiick unter Wasser. Durch die in dieser Region
vorliegenden geographischen Gegebenheiten staut sich das Wasser regelmiBig bei starkem

Regen auf den verbleibenden Freiflichen.

Gerade auf den betroffenen Flichen im Moosweg staut sich das Wasser nach starken
Regenfillen. Die Flichen werden momentan von einem Biobauemn schonend bewirtschaftet.
Auf den Wiesen sind zahlreiche unterschiedliche Krduter, Graser und Blumen zu finden.
Zudem sind verschiedene Tierarten zu beobachten.

Am Semptverlauf an der Kockmiihle und an den dort bestehenden Briicken stehen nun
dringend erforderliche MaBnahmen zum Hochwasserschutz an. Die Luftlinienentfernung zu
den von der Herausnahme betroffenen Flachen im Moosweg betrégt hier keine 100 Meter.
Umso widerspriichlicher erscheint dann der geplante Eingriff in die gewisserbegleitenden
Biotopstrukturen und die fiir den Wasserriickhalt wichtigen Flichen im Moosweg und
Umgebung.

Eine Aufhebung des Landschaﬁsschutzgebiete_g im AufBlenbereich Herdweg stellt doch auch
cine weitere Belastung fiir die Natur, vor allem fiir die Sempt, dar.




Die Semptquelle liegt inzwischen sehr nahe der neuen Autobahn in Richtung Passau. Die
Bebauung von Ottenhofen in Richtung Sempital hat sich verdichtet (Baugebiet an der
Friedrich-Esswurm-Strafie und Bebauung Semptweg in Ottenhofen). Langfristig wiirde auch
eine solche Verdichtung im Bereich von Herdweg die Belastung des Sempttales erhthen.

Wir bitten Sie, die oben angefiihrten Punkte bei Ihrer Entscheidung zu beriicksichtigen, und
verbleiben mit freundlichen Griilen.



10.

11.

LANDRATSAMT

Die Stellplatze/Garagen miissen beij Bezugsfertigkeit des Gebsudes ERDINGE
funktionsfahig zur Verfligung stehen. Sie sind als solche auf Dauer zu
erhalten und zu unterhajten Bauen und Planungs-

recht, Denkmalschutz

Sachgebiet 41-1
Nebenbestimmunqen zum Naturschutzes: Bauordnung
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Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG ist jede Handlung, die zu einer Zerstoérung
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des Gewasserlaufes ein-
schlieRlich des Uferbereiches fiihren kénnte, verboten. Damit ein ausrei-
chender Schutz des Gewéssers einschlieRlich der Uferbereiche gewihr-
leistet ist, ist ein Abstand von mind. 3m vom Gebaude zur Bachmitte ein-
zuhalten. Der im ggst. Plan (Fassung vom 19.11.15) dargestelite Ab-
stand von nur mehr 2m reicht nicht aus und wiirde einen erheblichen
Eingriff in das Gewassersystem (Uferverbauung, beeintrachtigte Vernet-
zungsfunktion,...) darstellen.

Jegliche Auffiillungen, Ablagerungen insbesondere wéhrend der Bauta-
tigkeit und Errichtung sonstiger baulicher Anlagen wie z.B, Zaun, Steg, ...
innerhalb des Biotopes sind zu unterlassen.

Das Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen.

'Nebenbe,stimmunqen,der fachkundigen Stelle fiir Wasserwirtschaft

Der Abstand zwischen Garagenwand und Gewéssermitte muss mindes-
tens 2 m betragen.

Laut Herrn Hoschl sollte auch die Oberkante des Erdgeschoss FuBbo-
dens um 10 cm héher als im ursprunglichen Plan angegeben (496,50
mUNN), gelegt werden. Dies wurde augenscheinlich in der aktualisierten
Version des Eingabeplanes vom 19.11.2015 umgesetzt (aktuell OK FFB
496,65 muNN).

Im Zuge der Bauarbeiten soll der ca. 10 cm hohe Stau aus Betonbro-
cken aus dem Gewéasser entfernt und das Gewasser bis zum Moosweg
geraumt werden.
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Vorlagebericht:

In der Sitzung vom 15.12.2015 hat der Gemeinderat Ottenhofen die Bean-
tragung der Herausnahme der Bereiche ,Herdweg- nérdlich der Isener | ANDKREIS
StraRBe" und ,Herdweg- sidlich der Isener Strale" aus dem Landschafts-

schutzgebiet ,Sempt- und Schwillachtal* sowie die Aufstellung eines Be- ERDING
bauungsplans fiir diese Bereiche beschlossen, um die Bebauung in einem fir die Ge-
meinde vertraglichen Mal} zu sichern, den Charakter des Herdweg zu erhalten und die
Erschlielung zu sichern.

Mit Schreiben vom 25.01.2016 hat die Gemeinde Ottenhofen beantragt, die 0.g. Berei-
che aus dem LSG herauszunehmen, der Umgriff dieser Bereiche wurde mit Schreiben
vom 20.07.2016 nochmals etwas verdndert.

Bei der Verordnung {iber das Landschaftsschutzgebiet handelt es sich um eine Verord-
nung des Landkreises, Gemeinden haben daher kein formelles Antragsrecht, sondern
kénnen lediglich Anregungen geben.

Im Rahmen der Anderung einer LSG-Verordnung, die zugunsten einer beabsichtigten
Bauleitplanung erfolgen soll, hat der Verordnungsgeber die Ziele der Bauleitplanung
den betroffenen Belangen von Natur und Landschaft gegeniiberzustellen und insoweit
eine gerechte Abwagung der jeweils betroffenen Belange vorzunehmen. Dabei sind die
Nutzungsanspriiche, denen der Landschaftsschutz weichen soll, nach ihrer Schutzwir-
digkeit und ihrem Gewicht zu bewerten. Uberwiegende sachliche Griinde milssen die
Zuruckstellung der Naturschutzbelange rechtfertigen.

Dabei sind die Ziele Ihrer Gemeinde vorausschauend daraufhin zu beurteilen, ob der
Bauleitplanung selbst nach Herausnahme aus dem LSG tatséchliche oder rechtliche
Hindernisse entgegenstehen, die ihre Realisierung auf Dauer oder auf unabsehbare
Zeit unméglich machen.

Die Untere Naturschutzbehérde hat den ,Antrag” dahingehend gepriift und nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

GroRe Teile der Antragsflachen sind bereits bebaut. Hierbei handelt es sich Gberwie-
gend um Wohnbebauung. Die Grundstiicke weisen einen hohen Bestand mit Gehdlzen
auf, im Stiden grenzt ein Wald an, der zur Gemeinde Forstinning, Landkreis Ebersberg,
gehort.

Nach § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist der Zweck des Landschafts-
schutzgebiets u. a. die Bewahrung und der Erhalt der naturnahen Wasserldufe samt
ihrer uferbegleitenden Gehélzbestinde, sowie von Bruchwald-, Réhricht- und Streuwie-
senflichen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind derartige Flachen daher entweder
nicht aus dem Landschaftsschutzgebiet zu entnehmen, oder aber ihr Erhalt durch alter-
native Schutzbestimmungen zu gewahrleisten. Im Folgenden wird n&her auf die einzel-
nen Bereiche des betroffenen Gebiets eingegangen.

Nérdlich der Isener StralRe

Der Bereich nérdlich der Isener Strake umfasst sowohl bereits bebaute Grundstiicke,
als auch unbebaute Flachen. Er wird im Norden durch ein Waldstiick (FI.Nr. 468) be-
grenzt, im Westen durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (FI.Nr. 483/27).
Die éstliche Grenze verlauft Uber die landwirtschaftlich genutzte FL.Nr. 483/29. Die im
Suden verlaufende Isener Stral’e und eine geteerte Haltebucht fiir Busse liegen eben-
falls innerhalb des zur Herausnahme beantragten Bereichs und bilden zugleich dessen
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sudliche Grenze. In diesem Bereich sind Uberwiegend entweder bereits
bebaute oder landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen von der Heraus-
nahme betroffen. Lediglich der direkt stlich der FichtenstraRe verlaufende
Graben weist einen héheren ékologischen Wert auf und fallt ggf. unter die
in § 3 der Landschaftsschutzverordnung genannten Landschaftselemente. LANDKREIS
Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht daher mit einer Herausnahme
dieses Bereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet Einverstandnis, der ERDING
Erhalt des oben genannten Grabens solite jedoch durch geeignete Festsetzungen er-
halten bleiben.

Moosweg und Quellenweg
Sudlich der Isener StraRe verlduft die Grenze der Antragsflachen beidseitig entlang der
FichtenstraRe. Auch hier liegt der Graben 6stlich neben der StraRe innerhalb der An-
tragsfléchen. Im Bereich Moos- und Quellenweg orientiert sich die Grenze des betroffe-
nen Gebiets weitestgehend an den Grenzen der bebauten Flurstiicke. Ausnahmen sind
das unbebaute Grundstiick mit den FILNT. 487/9, 487/17 und 487/115, sowie das
Grundstiick mit der FI.Nr. 487/33, bei welchem lediglich die westliche Halfte von dem
Antrag auf Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Die beantrag-
te Wesigrenze des Bereichs verlauft ebenfalls entlang der Grenzen der bebauten
Grundstiicke westlich der FichtenstraRe.
Im Bereich Moosweg liegt zwischen der 8stlichen Gemeindegrenze und den bebauten
Flursticken 487/57 und 487/38 ein schmaler Streifen mit der FLNr. 487/74. Teile dieses
Streifens sind als ékologisch besonders wertvoller, naturnaher Bach mit Begleitgeho!-
zen kartiert, welcher dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG unterliegt. Des
Weiteren verlauft auf dem unbebauten Grundstiick zwischen den FILNr. 487/9 und
487/115 ein biotopkartierter Graben mit typischer flutender Vegetation, sowie Teichsim-
sen- und Schilfréhrichten. Die Wiese im Bereich des Grabens ist stark vernasst. Auch
dieses Biotop ist durch § 30 BNatSchG geschitzt und 6kologisch besonders wertvoll.
Beide Biotoptypen sind zudem unter § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung als
Schutzzweck aufgefiihrt.
Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten daher entweder
. die FI.Nrn. 487/9, 487/17 und 487/115 komplett im Landschaftsschutzgebiet
verbleiben (Alternative 1),
. nur die nérdlichen Bereiche der betroffenen Flichen herausgenommen wer-
den, sodass der siidliche Teil sowie beidseitig des Grabens Uferrandstreifen
im Landschaftsschutzgebiet verbleiben (Alternative 2, siehe Anlage) oder
. die Flurstiicke wie von der Gemeinde beantragt komplett aus dem Land-
schaftsschutzgebiet herausgenommen und die wertvolien Bereiche durch ge-
eignete Festsetzungen im geplanten Bebauungsplan geschitzt und erhalten

werden (Alternative 3). — &le Lua&dﬂe l/aVIa/\,/LC oo ‘/

Im Ubrigen besteht mit der Herausnahme dieses Teilbereiches aus dem Landschafts-
schutzgebiet aufgrund der engen Orientierung an der bestehenden Bebauung Einver-
standnis.

Siidwestlich der Fichtenstrale

Der Bereich siidwestlich der Fichtenstrae wird im Norden durch die Grenze des inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flurstickes 487/32 und im Osten durch den &stlichen
Rand der Fichtenstrale begrenzt. Die beantragte Siid- und Westgrenze orientieren sich
weitestgehend an der Gemeinde- und Landkreisgrenze, lediglich im Nordwesten ver-
lauft sie Uber die FI.Nr. 487/55.

Auch in diesem Bereich beschranken sich die Antragsflachen auf bereits bebaute Ge-
biete. Des Weiteren wird ein ausreichend grolBer Abstand zu biotopkartierten Flichen
von besonders hohem ékologischem Wert eingehalten. Aus diesem Grund besteht mit
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s o
der Herausnahme dieses Teilbereich aus dem Landschaftsschutzgebiet g o~
aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis. @Z%

LANDKREIS
ERDING
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