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Harlkofen, den 04.07.2017

Antrag auf Entnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet Sempt-Schwillach-Tal (LSG-
00397.01 von 1986);
Nachtrag zu den Darstellungen Flichennutzungsplan

Sehr geehrte Frau Zimmermann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie uns am 30.06.2017 telefonisch mitgeteilt haben, sind bei der Vorbesprechung in
Ihrem Hause noch Fragen zu den vorhandenen Flachenausweisungen im
Flachennutzungsplan offen geblieben.

Gerne mochten wir lhnen deshalb hierzu noch detailliertere Ausfiihrungen nachreichen.

Der derzeitige Flaichennutzungsplan ist aus dem Jahre 2006.
Seitdem wurden folgende Anderungen durchgefiihrt:
1. Anderung: Neuausweisung Gewerbegebiet zur VergréBerung bestehender
Gewerbebetrieb in Horlkofen (Gewo)
2. Anderung: Neuausweisung Sondergebiet ,Photovoltaik-Freilandanlage”
3. Anderung: Neuausweisung Gewerbegebiet zur VergréRerung bestehender
Gewerbebetrieb in Horlkofen (Papier Karl)
4. Anderung: Neuausweisung Gewerbegebiet zur VergréRBerung bestehender
Gewerbebetrieb in Horlkofen (Papier Karl), derzeit im Verfahren

Darstellung der Ortschaft Wérth im Fldchennutzungsplan:

Die im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen fiir Wohnbebauung
wurden aus dem vorherigen Flachennutzungsplan aus 1980 komplett ilbernommen.
Lediglich ein kleiner Teilbereich 6stlich des Kindergartens wurde zusatzlich ausgewiesen,
damit sich ein homogener Ortsrand entwickeln kdnnte.

Trotz mehrjahriger Verhandlungen konnte bis jetzt nur ein Teilareal der ausgewiesenen
Flachen erworben und damit in 2016 als Bauland im Einheimischenmodell sowie mit
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kirchlichen Erbbaurechtsgrundstiicken verwirklicht werden. Die {ibrigen noch
ausgewiesenen Fldachen stehen leider aus den unterschiedlichsten privaten Griinden derzeit
nicht zum Verkauf. Wir bemiihen uns weiter und bleiben hinsichtlich einer Méglichkeit zur
Realisierung im Gespréch. Jedoch scheint eine Umsetzung in nichster Zukunft eher
unrealistisch.

Darstellung Ortschaft Horlkofen im Flachennutzungsplan:

Da sich die Grundstiicksverhandlungen fiir die Neuausweisung von Wohnbauflidchen in
Worth schon viele Jahre ohne Ergebnis hinzogen, wurden beim Flichennutzungsplan 2006
auch Mischgebiets- sowie Wohnbauflachen in Horlkofen nérdlich der bestehenden
Wohnbebauung ausgewiesen. Die Mischgebietsfliche ist u.a. als Puffer zwischen der stark
befahrenen StaatsstraBe und der evtl. méglichen Wohnbebauung gedacht.

Zum Einen war eine weitere bauliche Entwicklung in Horlkofen nicht mehr méglich, da sich
die vorhandenen Baullicken im gesamten Gemeindegebiet in Privatbesitz befinden. Zum
Anderen wollte man mit der verhaltnismaRig groRen Neuausweisung erreichen, moglichst
viele verschiedene Grundstiickseigentiimer als Alternativen fiir Grundstiicksverhandlungen
zu bekommen. Somit ware eine bauliche ErschlieRung von Osten (iber die Ziegeleistrale
und/oder von Westen (iber die St 2331, zur Not auch mittig iiber die bestehenden
Wohnbaugebiete grundsatzlich maéglich.

Leider sind auch hier die Grundstiicksverhandlungen seit Anbeginn ohne Ergebnis verlaufen
und vor Jahren gadnzlich zum Stillstand gekommen. Momentan ist zumindest wieder
Gesprachsbereitschaft gegeben. Eine zligige Umsetzung ist jedoch nach aktuellem Stand
nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Versickerungsmoglichkeit des Bodens (Lehm) ist mit groRen
Riickhaltefldchen fiir eine ordnungsgemaRe Oberflachenentwiésserung zu rechnen. Dieser
signifikante Flachenbedarf wirkt sich zusatzlich nachteilig auf die Gesprache mit den
jeweiligen Eigentimern aus. Der Abwasserzweckverband Erdinger Moos hat sich im Rahmen
der Festlegung der Entwisserungsgebietsgrenzen lediglich zur Ubernahme des
Schmutzwassers verpflichtet. Aufgrund fehlender Vorfluter ist die Oberflichenentwéasserung
in diesem Areal somit nicht unproblematisch.

Da die Gemeinde W&rth beabsichtigt, den dringenden Wohnungsbedarf zu erschwinglichen
Preisen zu ermdglichen, ist natiirlich zudem auch nicht jede preisliche Vorstellung der
potenziellen Verkdufer von Bauerwartungsflachen zu verwirklichen.

Wie allgemein bekannt, ist die Gemeinde Wérth die einzige Kommune im Landkreis Erding,
deren Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren statistisch negativ war.
Dementsprechend groR ist der Siedlungsdruck in der Gemeinde Worth und damit
gewissermalen der Nachholbedarf. Da diese Entwicklung nicht zur Lage und verkehrlichen
Anbindung unserer Gemeinde passt, brauchen wir Optionen an verschiedenen Orten zur
gemeindlichen Entwicklung und dazu ist das in Rede stehende Areal in Hofsingelding ein
unverzichtbarer Baustein.

Wir hoffen auf wohlwollende Beurteilung.
Fiir weitere Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.
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