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Horlkofen, den 20.12.2016

Antrag auf Entnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet Sempt-Schwillach-Tal (LSG-
00397.01 von 1986)

Anlagen:
Lageplan 1 (bauliche Entwicklungsméglichkeiten im Hauptort Wérth)

Lageplan 2 (bauliche Entwicklungsméglichkeiten im Hauptort Hofsingelding)
Lageplan 3 (bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten im Hauptort Wifling)
Lageplan 4 (bauliche Entwicklungsméglichkeiten im Hauptort Hérlkofen)
Lageplan 5 { Luftbild 2015)

Lageplan 6 (Luftbild mit markierter Entnahmeflache)

Lageplan 7 (Lageplan mit markierter Entnahmeflache)

Sehr geehrter Herr Euringer,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Wérth beabsichtigt aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfs in der
Gemeinde sowie der seit Jahren anhaltenden Nachfrage nach Bauland zu erschwinglichen
Preisen die Ausweisung neuer Baugebiete.

Die Suche nach dafiir geeigneten Flichen gestaltet sich seit vielen Jahren sehr schwierig. Es
sind zwar durchaus interessante Areale vorhanden und in der Flichennutzungsplanung der
Gemeinde beriicksichtigt, jedoch stehen diese leider in der Realitdt nicht fiir die Schaffung

von zuséatzlichem Wohnraum zur Verfligung.

Die Bevélkerungszahlen der Gemeinde stagnieren seit ldngerem bzw. sind teilweise
riicklaufig. Wérth ist nach den statistischen Erhebungen die einzige Gemeinde im Landkreis,
die keine positive Bevolkerungsentwicklung aufweist.
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Dem gegeniiber steht eine intakte und moderne gemeindliche Infrastruktur, ein breit
gefichertes Kinderbetreuungsangebot, ein funktionierender Grund- und Mittelschulstandort
in Worth sowie insbesondere in verkehrlicher Hinsicht eine optimale Anbindung an StraRe
und Schiene. Ebenso sind wir in das OPNV-Netz hervorragend eingebunden. Alles in allem
also beste Voraussetzungen fiir maRvolles gemeindliches Wachstum.

Biirgermeister und Gemeinderat haben sich zum Ziel gesetzt, diesen Negativtrend aus den
vergangenen Jahren in eine positive Wachstumsstrategie fiir die Zukunft umzukehren und
entsprechende Untersuchungen und MaRnahmen zur Bereitstellung von Bauland
durchzufihren.

Konkret beabsichtigt die Gemeinde, vorrangig in den 4 Hauptorten Worth, Horlkofen,
Hofsingelding und Wifling eine bauliche Entwicklung voranzutreiben und eine Zersiedelung
zu vermeiden.

Ein GroRteil der bebauten Ortslagen in den Hauptorten sind als Wohnbaufldchen sowie
Mischgebietsflichen im Flichennutzungsplan der Gemeinde Worth dargestellt.

Entwicklungsméglichkeiten der einzelnen Ortschaften (vgl. beigefiigte Pldne 1 - 4):

Die Ortschaften Wérth, Hofsingelding und Wifling sind stark vom Landschaftsschutzgebiet
»Sempt- und Schwillachtal” umschlossen, teilweise grenzt zusdtzlich das
Uberschwemmungsgebiet an. Lediglich Hérlkofen liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Die
Ortschaft wird jedoch im Norden durch die bestehende 110-kv-Leitung begrenzt, im Stiden
ist als natiirliche Ortsabgrenzung die Bahnstrecke Miinchen-Mtihldorf vorhanden.

Eine innerdrtliche Nachverdichtung ist leider in allen Hauptorten auf absehbare Zeit nicht
bzw. nur in sehr geringem Umfang méglich. Trotz intensiver Gesprache mit diversen
Grundstiickseigentiimern in den letzten Jahren besteht diesbeziiglich kein Interesse an einer
zeitnahen Bebauung und auch keine Verkaufsbereitschaft, weder an die Gemeinde noch an
Dritte.

In 2016 wurden nach langer Zeit wieder insgesamt 31 Bauparzellen in Wérth zum Verkauf
angeboten. 20 Parzellen wurden von Seiten der Gemeinde an Einheimische grofteils zu
vergilinstigten Konditionen verduRert, 11 Parzellen werden derzeit von der
Pfarrpriindestiftung im Rahmen Erbbaurecht angeboten. Die Nachfrage war jedoch wie
erwartet um ein Vielfaches héher als die zur Verfligung stehenden Grundstiicke. Insgesamt
lagen uns zu Beginn des Verfahrens zur Baulandbereitstellung weit mehr als 200
Interessensbekundungen vor.

Die letzte vorherige Baugebietsausweisung im Gemeindegebiet fand vor knapp 20 Jahren
statt. Seitdem war die Gemeinde stindig auf der Suche nach geeigneten Fldchen, jedoch in
der Vergangenheit eher mit sehr iberschaubarem Erfolg.

Die Nachfrage nach Bauland ist in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen und wie oben
bereits ausgefiihrt, stehen wir diesbeziiglich sehr unter Druck. Auch fiir die Zukunft wird
gerade in Anbetracht unserer Lage mitten in der Boomregion Erding keine Anderung zu
erwarten sein.

Aufgrund diverser 6ffentlicher Aufrufe und intensiver Gespréache mit Grundstiicks-
eigentiimern konnte nun eine Teilfliche erworben werden, die grundsétzlich fiir die
Ausweisung eines neuen Baugebiets geeignet erscheint.
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Das Grundstiick ist ein ca. 30.000 m? groRer Teilbereich der Flur-Nr. 2865, Gemarkung Wdrth
und grenzt siidlich an die Ortschaft Hofsingelding an (vgl. beigefligte Pldne Nr. 5- 7).

Die Flache liegt im Bereich des Landschaftschutzgebietes ,Sempt- und Schwillachtal” und
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der landschaftsprigende Griinstreifen mit Gehélzbestand und Bachlauf (Biotop Nr. 7737-
1062-003) bestimmt den siidlichen Abschluss dieser Flache und soll unbedingt erhalten und
keineswegs beeintrichtigt werden. Im Detail kann bei Realisierung des Vorhabens
erforderlichenfalls ein entsprechender Pufferstreifen zum Schutz des Biotop- und
Geholzbestandes eingeplant werden.

Zweck des Landschaftsschutzgebietes ,Sempt- und Schwillachtal” ist es,

1. die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, insbesondere die
Quellbereiche sowie Bruchwald-, Réhricht- und Streuwiesenflachen zu erhalten,

2. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes zu bewahren, insbesondere
den prignanten Talraum mit seinen naturnahen Wasserldufen und
Quellmoorkomplexen samt uferbegleitenden Gehdlzbestanden zu sichern,

3. die besondere Bedeutung fiir die Erholung zu gewéhrleisten.

Diese grundsitzlichen Ziele und Rahmenparameter wiirden durch die Entnahme dieser
Fliche aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht beeintrdchtigt werden, da die Fldche in einem
geringen Teilbereich bereits bebaut und Bestandteil des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr.
4.4 ,Hofsingelding” ist. Zudem wird sie weitestgehend landwirtschaftlich intensiv genutzt.
AuBerdem liegt dieser Teilbereich weder in der Hangkante mit Quellbereichen und
Waldflichen noch betrifft er den pragnanten Talraum mit seinen Wasserldufen und
Quellmoorkomplexen.

Der Gemeinderat Wérth hat deshalb in seiner Sitzung am 25.04.2016 einstimmig
beschlossen, den Erwerb dieser Teilfliche der Flur-Nr. 2865, Gemarkung Wdrth
durchzufiihren, um damit die Méglichkeit einer weiteren BaulanderschlieBung zu schaffen.
Aufgrund der jahrelangen erfolglosen Versuche stellt dieser Grunderwerb eine der wenigen
moglichen Optionen zur baulichen Erweiterung eines Hauptortes und damit zur
zukunftsweisenden Entwicklung unserer Gemeinde dar. Andere Flichen sind derzeit und
wohl auch bis auf weiteres weder innerorts noch in den Ortsrandlagen aller tbrigen
Hauptorte zu erwerben.

Aus diesem Grund beantragen wir die Herausnahme einer Teilfldche von insgesamt ca.
33.000 m? (Flur-Nr. 2865/1, 2865/2, 2865/3 und 2865 TF) aus dem Landschaftsschutzgebiet
,Sempt- und Schwillachtal”. Da das Landschaftsschutzgebiet ca. 1.553,87 ha umfasst, sollte
diese relativ kleine Herausnahme den Schutzzweck nicht beeintréchtigen.

Wir hoffen auf wohlwollende Beurteilung und damit einhergehend auf Ihre Unterstiitzung
zur Schaffung einer positiven Entwicklungsvoraussetzung fiir die Zukunft unserer Gemeinde.
Fiir Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.
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