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15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen

1. Plangebiet

Der Flachennutzungsplan umspannt das gesamte Gemeindegebiet, die vorliegende Anderungs-
planung umfasst den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich ,Rutzmoos® mit einer Flachen-
gréfe von ca. 31,4 ha. Der am westlichen Ortsrand von Dorfen gelegene Anderungsbereich grenzt
westlich an die Wohnbauflachen der Isener Siedlung sowie an die im Rahmen der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereiteten Wohn- und Mischbaufléchen ,Obere Moos-
wiesen® an. Im Sudwesten befindet sich das Gehéft Rutzmoos, im siidlichen Anschluss an das
Plangebiet die Bahnlinie bzw. die Staatsstrale St 2086. Des Weiteren ist das Plangebiet von

landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

2. Planwerk

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes mit Legende und Begrindung wurde im Mafistab
1:5.000 erstelit. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Plan-
zeichenverordnung 90 tberein. Der Flachennutzungsplanénderung wird die vorliegende Begriin-

dung beigelegt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Landesentwicklungsprogramm 2013, gedndert 2018 weist das Gemeindegebiet Dorfen der
Gebietskategorie allgemeiner landlicher Raum zu. Dorfen liegt zudem auf einer durch das Landes-
entwicklungsprogramm 2006 festgelegten Entwicklungsachse. Auch wenn im Rahmen der Neu-
fassung des Landesentwicklungsprogrammes auf eine Ausweisung von Entwicklungsachsen ver-
zichtet wurde, ist diese faktisch weiterhin vorhanden. Dariiber hinaus wurde Dorfen im Rahmen
der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes, in Kraft seit 01.03.2018 als gemein-

sames Mittelzentrum mit Taufkirchen (Vils) eingestuft.
Im Hinblick auf die im Zuge der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebte Verlage-
rung der Sportstatten an den Standort ,Rutzmoos* sind im Besonderen folgende Zielsetzungen

von Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan von Bedeutung:

Landesentwicklunasprogramm 2013 einschlieBlich Teilfortschreibung 2018:

» Mittelzentren sollen zentraldrtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhaiten (2.1.3, G).
Zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs sind z.B. Einrichtungen [...] des Sports
(wie [...], Sportanlagen von gehobener Gréf3e und Ausstattung [...]) (Zu 2.1.3, B).

¢ Die zentralortlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Versorgungskernen
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der Zentralen Orte zu realisieren. Ausnahmen sind nur zuléssig, wenn im Siedlungs- und Ver-

sorgungskern geeignete Fliachen oder notwendige Verkehrsinfrastrukturen nicht zur Verfiigung

stehen oder wenn es zu AttraktivitdtseinbuBen im Siedlungs- und Versorgungskern kommen
wilrde (2.1.5, Z). [...] Ausnahmsweise kénnen zentralértliche Einrichtungen auch auRerhalb der

Siedlungs- und Versorgungskerne Zentraler Orte realisiert werden. Dies ist dann der Fall, wenn

die zentral6rtliche Einrichtung

- einen bestimmten Fléchenbedarf aufweist, der absehbar im Siedlungs- und Versorgungs-
kern nicht gedeckt werden kann,

- auf eine spezifische Verkehrsinfrastruktur angewiesen ist, die im Siedlungs- und Versor-
gungskern nicht zur Verfilgung steht und sinnvollerweise nicht hergestellt werden kann/soll
oder

- bei Realisierung im Siedlungs- und Versorgungskern dessen Funktionalitat und Attraktivitit
beeintrachtigen wiirde (Zu 2.1.5, B).

Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen

Planungsverbédnde sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilrdumen mit G-

tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

2.1.7, G).

Regionalplan Miinchen:

Das vorhandene Freizeit- und Erholungsangebot sowie die attraktive Erholungslandschaft der
Region Miinchen sollen nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden (B 11l (G) 1.1).

Das Entwicklungspotenzial des regionalen Freizeitmarktes soll unter Beruicksichtigung der Be-
lastungsgrenzen von Verkehrsinfrastruktur und Umwelt bedarfsgerecht gesichert und ausge-
schopft werden. Die verschiedenen Freizeitangebote sollen aufeinander abgestimmt werden
und der Bevolkerung eine abwechslungsreiche Erholung und Freizeitgestaltung erméglichen (B
H(G) 1.2).

Die Ausstattung [...], der Mittelzentren, [...] mit Freizeit- und Erholungseinrichtungen soll so
erganzt und verbessert werden, dass die nicht unmittelbar auf die freie Natur angewiesenen

Aktivitaten vor Ort befriedigt werden kénnen (B Il (G) 3.1).

Fur das Plangebiet liegt ein rechtswirksamer Fléchennutzungsplan vom 24.03.2006 vor. Dieser

wurde zwischenzeitlich in mehreren Teilbereichen geandert. In Zusammenhang mit der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen sind die im Rahmen der rechtswirksamen
14. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Obere Mooswiesen® getroffenen Fest-
legungen von Bedeutung. Der Bereich ,Obere Mooswiesen® grenzt in unmittelbar dstlich an den

Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Rutzmoos* an und wird
gemaB 14. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohn- und Mischbaugebiet entwickelt wer-

den.
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Die von der 15. Anderung betroffenen Flichen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft bzw. im Siidosten als Flache fur Freizeit und Erholung dargestelit.
Ferner sind um das Gehéft Rutzmoos einzelne Gehélze und Einzelbdume verankert. Zugleich wird
das Plangebiet von mehreren Grabenlzufen durchzogen. Im Nordosten ist zudem eine Wasserlei-

tung nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen.

FNP fiir den Bereich ,Rutzmoos”

ljarstel/ung des rechtswirksamen

Der nordwestliche Anderungsbereich des Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,|sental und
sidliche Quellbdche®, Verordnung vom 24. Marz 1997. Die Stadt Dorfen hat mit Schreiben vom
16.10.2015 die Anderung der Umgriffsgrenzen fiir verschiedene Teilflichen einschiieRlich der Teil-
flaiche ,Rutzmoos” beantragt.

Auszug aus dem Schreiben der Stadt Dorfen an den Kreistag des Landkreises Erdina vom
16.10.2015

s[...] durch die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) im Westen und Osten des
Stadtgebietes werden die Entwicklungsmdéglichkeiten der Stadt Dorfen erheblich eingeschrankt.
So ruckt das LSG unmittelbar an bebaute Bereich und an geplante Fléchen fir Sport, Freizeit
und Erholung der Stadt Dorfen. Weiterhin ist die Stadt durch das Uberschwemmungsgebiet der
Isen ebenfalls im Westen und Osten eingeschniirt. Dadurch ist die Stadt gezwungen, sich vor-
rangig nach Norden und Stden in das hier liegende Hiigelland zu entwickeln. Diese topogra-
phische Situation behindert z. B. die Anlage von Sportflachen.

Um diese Situation zu entscharfen, ist eine partielle Anderung der raumlichen Ausdehnung des
LSG in unmittelbarer Stadtrandlage erforderlich.
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Die Stadt Dorfen beantragt daher die Anderung der Umgriffsgrenzen des LSG ,Isental und siid-
liche Quellb&che” in drei Teilbereichen [...]

»1eilbereich Rutzmoos stidwestlich des Staditteils ,Isener Siedlung®

[...] Die Stadt Dorfen beabsichtigt fir diesen Bereich eine Nutzung fiir Sport, Erholung und Frei-
zeit. FOr die Stadt Dorfen ist der Sinn und Zweck des LSG ,lsental und siidliche Quellbéche*
nachvollziehbar. Das LSG wird sogar als sogenannter weicher Standortfaktor duflerst positiv
gesehen. Daher werden der Erhalt und die qualitative Weiterentwicklung diese Naturhabitats
von der Stadt Dorfen grundsétzlich begrii3t und unterstitzt.

Die beantragten Teilbereiche in einer Grofe von ca. 30 ha [Anmerkung: der Teilbereich Rutz-
moos umfasst ca. 23 ha ], die aus dem LSG ausgegliedert werden sollen, sind jedoch so ge-
ringfiigig, dass die Funktion des LSG in keiner Weise beeintréchtigt wird. [...]

In der Biotopkartierung des LfU sind im Anderungsbereich des Fléchennutzungsplans keine amt-

lich kartierten Biotope erfasst.

4. Anlass und Ziele der Plandnderung

Die Stadt Dorfen hat sich im Rahmen einer Untersuchung mit den Entwicklungsméglichkeiten ihrer
Sportstétten auseinandergesetzt (Stadt Raum Planung et. al, Juni 2018). Anlass der Untersu-
chung war zum einen die erforderliche Grundsanierung des Freibades, zum anderen der Erweite-
rungsbedarf der Fulballfelder des TSV Dorfen in Kombination mit deren aktuell problematischen
innerstadtischen Lage, welche in Bezug auf den Schallschutz regelmaBig in Konflikt mit der nahen
Wohnbebauung steht, was zugleich auch fir die bestehende Eissportanlage gilt. Dariiber hinaus
ist auch der Fortbestand des Areals des Tennisclubs Dorfen aufgrund begrenzter Pachtvertrage
ungewiss. Im Rahmen der vorgenannten Untersuchung wurden drei Varianten in Bezug auf die
Ausrichtung der Sportstéttenentwicklung geprift, wobei u. a. Belange des Schallschutzes und der

ErschlieBung in die Beurteilung einbezogen wurden.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung beschloss der Stadtrat Dorfen in seiner Sitzung am
06.06.2018 alle Sportstétten an den Standort ,Rutzmoos” zu verlagern.

Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende:

- FuBball (Spielfelder und Vereinsheim des TSV Dorfen)

- Tennis (Tennispldtze und Vereinsheim des TC Dorfen)

- Eissport (Eissporthalle des ESC Dorfen)

- Freibad

Daruber hinaus soll auch der derzeit um die bestehende Eishalle gelegene Volksfestplatz an den

Standort Rutzmoos verlegt werden.

Fur die Entscheidung, die Sportstatten und den Volksfestplatz an den Standort ,Rutzmoos® zu
verlagern, waren insbesondere die im Rahmen der o. g. Untersuchung beleuchteten Aspekte
Schallschutz, Stadtebau und Verkehr maRgeblich. Dariiber hinaus sind auch die Erweiterungsbe-
durfnisse der einzelnen Sportflaichen am Standort Rutzmoos leichter umsetzbar als bei der bishe-
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rigen Innenstadtlage.

Um die planerischen Voraussetzungen zur Verlagerung der Sportstétten zu schaffen, bereitet die
15. Flachennutzungsplananderung die geplante Nutzung vor, indem das Plangebiet im Osten als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Sportpark” in den Fldchennutzungsplan aufgenom-
men wird. Der westliche Bereich wird als Flache fur Freizeit, Sport und Erholung dargestellt. Wah-
rend sich die Geb&ude-, Nutz- und ErschlieBungsfldchen der zu verlagernden Sportstatten in der
Sonderbaufldche konzentrieren, soll der westliche Bereich im Ubergang zur landwirtschaftlichen

Nutzflache der gebdudeunabhéngigen Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung dienen.

Da aufgrund der Ortsrandlage die fuBlaufige Erreichbarkeit der Sportstatten im Bereich Rutzmoos
im Vergleich zur bestehenden Innenstadtlage der Sportstatten nur fir weniger Bewohner gegeben
ist, ist bei der detaillierten Ausgestaitung der verkehrlichen ErschlieRung des Gebietes das Au-
genmerk auf Ful- und Radwegeverbindungen zu legen. Zugleich sollte ein Haltepunkt fur Busse

vorgesehen werden.

Darliber hinaus sind im Rahmen der Verlagerung der Sportstétten an den Standort Rutzmoos die
Planungen zum Hochwasserschutz einzubinden. So wurde im Jahr 2017 ein »integrales Hochwas-
serschutz- und Ruckhaltekonzept Dorfen Std” erarbeitet, um das vorhandenen Gewassersystem
zu ertiichtigen. Im Ergebnis ist westlich der Isener Siedlung die Anlage einer Flutmulde geplant.
Bei der Ausgestaltung der Flutmulde ist der Tatsache Rechnung zu tragen, dass Uiber dem beste-
henden Grundwasserkérper eine Deckschicht von 2-2,5 m Stérke zu verzeichnen ist, welche nicht
durchstofRen werden darf, um zum einen Grundswasseraustritte zu vermeiden und zum andren
den Schutz des Uberdeckten Grundwasserleiters weiterhin zu gewshrleisten (Aquasoli, Oktober

2017 und Stadt Raum Planung et. al, Juni 2018)
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5. Umweltbericht einschlieRlich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Bestand

Planun

Graphische

Darstellung
Das Plangebiet liegt im Westen von Dorfen und
umfasst das Gehoft Rutzmoos mit umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Fiachen. Im Siden Der Anderungsbereich ,Rutzmoos* wird im Osten als
grenzen an den Anderungsbereich die Bahnlinie Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
bzw. die Staatsstralle St 2086 an, im Nordosten park® in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Verbale die Wohnbauflachen der Isener Siediung. Des Der westliche Bereich wird als Fléche far Freizeit,

Beschreibung

Weiteren ist der Anderungsbereich von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben, wobei im
Rahmen der rechtswirksamen 14. Anderung des
Fléchennutzungsplanes der Stadt Dorfen, der im
Stdosten angrenzende Bereich fiir eine Wohn- und
Mischbebauung planerisch vorbereitet wurde.

Sport und Erholung dargestelit. Zugleich wird an den
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan darge-
steliten Gehélzflachen, Einzelbdumen und Graben-
laufen festgehalten.

Zielsetzung
der Plandarstel-
lung

Durch Ausweisung der Sonderbaufl&che ,Sporipark*
soll die Verlagerung der Sportstatten an den Standort
.Rutzmoos" planerisch vorbereitet werden. Zugleich
soll im Bereich der Fiache fir Freizeit, Sport und
Erholung eine gebaudeunabhingige Freizeitflache
geschaffen werden. Die im Zuge der angestrebten
Sportstattenentwicklung erforderliche Anderung der
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Isental und
sQdliche Quellbache” wurde bereits von der Stadt

Dorfen mit Schreiben vom 16.10.2015 beantraat.

Darstellung im
rechtskriftigen
Flachennut-
zungsplan

zungsptan ibernommen.

Der Anderungsbereich ,Rutzmoos® ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Land-
wirtschaft bzw. im Stdosten als Flache fur Freizeit und Erholung dargestelit. Ferner sind um das Gehoft
Rutzmoos einzelne Gehélze und Einzelbaume verankert. Zugleich wird das Plangebiet von mehreren
Grabenldufen durchzogen. Im Nordosten ist zudem eine Wasserleitung nachrichtlich in den Flachennut-
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Bestand

Planung

Schutzgut

Tiere / Pflanzen

Im Rahmen des von der Wildland-Stiftung Bayern
in Auftrag gegebenen Projektes ,Natur. Vielfalt.
Isental” (Scholz, Dezember 2016 und Starzer,
Winter 2016/2017) wurde auch der Bestand im
nérdlichen Anderungsbereich als Teilflache des
Untersuchungsgebietes ,Feuchtbiotopreicher Wie-
senkomplex westlich Dorfen” wie folgt erfasst: ,Die
Offenlandschaft westlich von Dorfen, zwischen der
Isen und der Bahnstrecke im Studen, wird Gberwie-
gend als Intensivgrunland genutzt und stellt eine
grolle zusammenhangende und strukturlose Fia-
che dar. Ehemals mehr extensiv genutzte Flachen,
wie die Flache westlich der Isener Siedlung, die im
ABSP noch als regional bedeutsame Wirtschafts-
wiese eingestuft wurde, werden mittlerweile weit-
gehend intensiv genutzt. Der Grundwasserstand
sowie die Wasserversorgung in der Fléche, wurden
in der Vergangenheit durch Graben und Drainagen
stark beeintrachtigt und das Gebiet macht einen
weitgehend trockenen Eindruck.” (Scholz, Dezem-
ber 2016).

In Bezug auf die Bedeutung als Wiesenbriterie-
bensraum kam die Untersuchung bezogen auf die
Untersuchungsflache ,Feuchtbiotopreicher Wie-
senkomplex westlich Dorfen” zu folgender Bewer-
tung: ,Das Gebiet besitzt im zentralen sidlichen
Teil einen sehr offenen Charakter, mit einem nur
geringen Anteil an Vertikalstrukturen. Dies ist zwar
eine der Hauptvoraussetzungen fur eine Eignung
als Wiesenbriterlebensraum, die weiteren Krite-
rien, extensive Wiesennutzung und hohe Boden-
feuchte werden derzeit allerdings weitgehend nicht
erfullt. In diesem zentralen Teil liegen groBflachige,
zusammenhéngend bewirtschaftete Intensivwie-
sen, die aufgrund der kurzen Mahdfrequenz und
der Mahdhéufigkeit keine Besiedlung durch Wie-
senbriter zulassen. Die Nutzungsintensivierung
wirkt sich auch stark auf das Nahrungsangebot und
die Nahrungsverfigbarkeit aus. Zudem werden
diese Flachen meist zum gleichen Zeitpunkt ge-
maht. Zwar existieren an den Randern der Retenti-
onsfléchen an der isen auch flachige und zeitweise
mit Wasser gefiillte Seigen. Solche Strukturen
fehlen allerdings in den offenen Bereichen im Um-
feld potentieller Brutplatze.”

Aufgrund der aktuellen Nutzung und unter Beriick-
sichtigung der Ergebnisse der Untersuchung von
Scholz, Dezember 2016 ist dem Anderungsbereich
eine geringe Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
beizumessen (Kategorie 1)

Mit der Planung ist eine Veranderung der Vegetati-
onsdecke/Nutzung verbunden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird zugunsten der mit der Errichtung
der Sportstatten in Verbindung stehenden Bau-,
Betriebs- und ErschlieBungsfidchen aufgegeben.
Zugleich kénnen im Rahmen der Konkretisierung des
Raumkonzeptes, in den nicht intensiv beanspruchten
Bereichen, Flachen geschaffen werden, welche die
Zielsetzungen und Mafllnahmenvorschlége des Pro-
jekts ,Natur.Vielfalt.Isental* (Scholz, Dezember 2016)
wirdigen. Die dort genannten Ziele, den Anteil an
Extensivwiesen ebenso wie die Strukturvielfalt zu
erhdhen, kénnen bei entsprechender Gestaltung der
Freifldchen umgesetzt werden und im Vergleich zur
derzeitigen, intensiven Nutzung zu eine Aufwertung
des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere beitragen.
Gleiches gilt fur die im Rahmen des Pflege- und
Entwicklungskonzeptes formulierten Vorschlag in
Bezug auf die vorhandenen Grabenstrukturen: ,Da
die Grabenstrukturen zwischen den einzeinen land-
wirtschaftlichen Flachen teilweise eine grofle Arten-
vielfalt aufweisen, sollten diese langfristig durch
Gewasserrandstreifen oder geeignete SchutzmaR-
nahmen gesichert werden.” (Starzer, Winter
2016/2017).
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Bestand

Planung

Schutzgiiter
Flache, Boden,
Wasser, Klima/luft

Das Plangebiet ist im stdlichen und &stlichen Be-
reich durch Gley und Braunerde-Gley, welche sich
aus lehmigen Talsedimenten bildeten, bedeckt. Im
nordwestlichen Bereich pragen Anmoorgley, hu-
musreicher Gley und stellenweise Moorgley die
Flachen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die Béden jedoch anthropogen Uber-
pragt. Sie weisen demzufolge eine mittlere Be-
deutung fur Natur und Landschaft auf (Kategorie
).

Das Plangebiet ist von mehreren Grében durchzo-
gen, zugleich steht das Grundwasser hoch an,
Uber dem Grundwasserkorper liegt bei einer Tiefe
von ca. 2,0 bis 2,5 m eine Deckschicht, welche zu
erhalten ist. DarUber hinaus sieht ein im Jahr 2017
erarbeitetes ,Integrales Hochwasserschutz- und
Ruckhaltekonzept Dorfen Sud" die Errichtung einer
Flutmulde westlich der Isener Siediung auf der
Basis eines bestehenden Grabens, welcher den
dstlichen Anderungsbereich quert, vor (Aquasoli,
Oktober 2017). In der Gesamtschau ist dem
Schutzgut Wasser eine hohe Bedeutung
beizumessen (Kategorie 1i).

Dem Anderungsbereich kommt eine aligemeine
Bedeutung fir die Kaltiuftentstehung zu, bedeut-
same Kaltluftabflussbahnen sind nicht zu verzeich-
nen (Kategorie I).

Mit Realisierung der Planung geht derzeit landwirt-
schatftlich intensiv genutzter Boden durch Versiege-
lung und Nutzungsanderung verloren. Mit der Ver-
siegelung einher geht der Verlust von versickerungs-
aktiver Flache und von Kaltluftentstehungsfiache.

Im Rahmen der Errichtung der Sportstatten sind zum
einen die Planungen des Hochwasserschutzes zu'
wirdigen und einzubinden, zum anderen ist die im
Bestand vorhandene Deckschicht Uber dem Grund-
wasserkérper {ca. 2-2,5 m) zu erhalten. Unter diesen
Umsténden kénnen Grundwasseraustritte vermieden
und der Schutz des Grundwasserleiters weiterhin
gewahrleistet werden. Durch Erhalt der Graben so-
wie der Geholze werden deren Bedeutung fir den
Naturhaushalt gesichert und die Ziele des Kiima-
schutzes umgesetzt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch intensiv landwirt-
schattlich genutzte Fl&chen im Plangebiet und in
dessen Umfeld, durch das Gehéft Rutzmoos sowie
durch die angrenzenden Bau- und Verkehrsflachen
gepragt. Mit Ausnahme weniger Gehélze und Ein-
zelbdume im Umfeld des Gehéftes Rutzmoos sind
im Plangebiet keine strukturierenden Elemente zu
verzeichnen (Kategorie 1).

Das Landschaftsbild wird durch den geplanten
Sportpark sowie durch die geplanten Flache fir Frei-
zeit, Sport und Erholung verandert. Zugleich ist durch
Ausgestaltung des Nutzungskonzeptes in Teilberei-
chen eine Strukturanreicherung und demzufolge
Aufwertung des Landschaftsbildes im Vergleich zur
derzeitigen strukturarmen Nutzung méglich.

Schutzgut
Kultur-/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten
Auspragungen (z.B. Bau- bzw. Bodendenkmaler)
vor.

Die Planung fahrt nicht zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. J
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Bestand Planung

Schutzgut
Mensch

Durch die Flachennutzungsplaninderung wird ein
Beitrag zur Sicherstellung des Sportflachen-, Frei-
zeit- und Erholungsangebotes fir die Bewohner des
Einzugsbereiches des Mittelzentrums geleistet.

Bei den von der geplanten Nutzung in Anspruch
genommenen landwirtschaftlich genutzten Fldchen
handelt es sich im westlichen Bereich gemaB land-
wirtschaftlicher Standortkartierung um Ackerstand-
orte mit glinstigen Erzeugungsbedingungen, im &stli-
chen Bereich um Griinlandstandorte, welche im
Norden durchschnittliche, im Stiden ungiinstige Er-
zeugungsbedingungen aufweisen. Es wird bereits
hier und in der nachfolgenden verbindlichen Satzung
darauf hingewiesen, dass von den zukinftigen Nut-
zern die landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden
sind.

Zugleich ist die Nutzungskonzeption im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung so zu gestalten, dass
die Immissionen, die aufgrund der Sportstatten auf
die angrenzenden Wohnbauflachen wirken werden,
ebenso gewdrdigt und ggf. durch Festlegung ent-
sprechender Mallnahmen geltst werden, wie die
immissionen, die aufgrund der angrenzenden Ver-
kehrsflachen (Bahn und Staatsstrale St 2086) auf
das Piangebiet wirken.

Daruber hinaus sind die im Rahmen des Hochwas-
serschutzkonzeptes getroffenen Festlegungen bei
Ausgestaltung der Planung zu beriicksichtigen.
Ferner ist ein Konzept zur verkehrlichen Anbindung
der Sportstatten, insbesondere auch fur FuRgénger,
Radfahrer und Teilnehmer des OPNV zu entwickeln.

Dem Plangebiet kommt fur den Menschen aktuell
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache
zu. Eine besondere Bedeutung fur die Erholung der
Bewohner ist dem Gebiet derzeit nicht beizumes-
sen.

Wechselwirkun-
gen zwischen und
Schutzgiitern

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern auszugehen,
sofern die Uber dem Grundwasserleiter bestehende Deckschicht erhalten bleibt.

Kumulierung mit
den Auswirkun-
gen von Vorha-
ben benachbarter
Gebiete

Im Falle der Realisierung der im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten
Wohn- und Mischbauflachen ,Obere Mooswiesen* ist in Bezug auf die Schallimmissionen von Kumulati-
onswirkungen auszugehen, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu wirdigen sind.

"Nullvariante”

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Beschreibung ,Bestand") erhalten. Ein
besonderes Entwicklungspotential, das zur Auspragung kommen wiirde, sofern von einer Umsetzung der

Planung abgesehen wird, lasst sich fur die Fische bei Fortfuhrung der derzeitigen intensiven Nutzung nicht
feststellen.

Vermeidungs-/
Minderungsmaf-
nahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaRnahme zur Vermeidung/ Minde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwanhl. Im voriiegenden Fall erfoigt ein Beitrag zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass die Standortverlagerung der Sportstatten in einen
Bereich erfolgt, welcher mit Ausnahme des Schutzgutes Wasser keine hohen Bedeutungen fir Natur und
Landschaft aufweist. Daruber hinaus kénnen im Rahmen der Konkretisierung des Nutzungskonzeptes,
Ziele und MaRnahmenvorschlage, welche im Rahmen des Projektes ,Natur. Vielfalt.Isental® vorgeschiagen
wurden (Erh6hung der Extensivwiesen und der Strukturvielfalt), auf Teilflachen im Rahmen der Freifls-
chengestaltung umgesetzt werden. Eine Konkretisierung der Vermeidungs- und Minderungsmainahmen
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Dort ist auch zu beriicksichtigen, dass eine iber dem
Grundwasserkérper zu verzeichnende Deckschicht erhalten wird, um Grundwasseraustritte und sonstige
Beeintréchtigungen zu vermeiden. Ferner sind die Planungen zum Hochwasserschutz sowie immissions-
schutzfachliche Befange zu wirden und etwaigen Beeintréchtigungen des Menschen durch entsprechende
MafRnahmen entgegenzuwirken. |
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Bestand | Planung

Planungsalterna-
tiven

Im Vorfeld der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorfen wurde im Auftrag der Stadt eine
Untersuchung zur Verlegung der Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen durchgefuhrt (Stadt Raum Pla-
nung, Juni 2018). In dieser wurden verschiedene Standorte u. a. unter den Gesichtspunkten Stadtebau,
Schallschutz, Verkehr untersucht. Zu der Standortveriagerung aller Sportstitten an den Standort Rutz-
moos sieht die Stadt Dorfen auf der Basis der Ergebnisse der Untersuchung keine Alternativen. Im Hin-
blick auf die Umweltauswirkungen ist positiv zu werten, dass im Plangebiet, mit Ausnahme des Schutzgu-
tes Wasser keine Flachen von hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft zu verzeichnen sind.

Erwarteter Kom-
pensationsbedarf
(ca. in ha)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 31 ha, welche als Sonderbaufiache Sportpark und Flache fiir Freizeit,
Sport und Erholung dargestelit werden. Aufgrund der in der Gesamtschau geringen Bedeutung des der-
zeitigen Bestandes ist in Abhéngigkeit des im Zuge der Bebauungsplanung zu konkretisierenden Versie-
gelungs- und Nutzungsgrades und unter Beriicksichtigung der dort zu fixierenden Vermeidungs- und Min-
derungsmainahmen von folgendem Kompensationsbedarf auszugehen:

Eingriffsflache gesamt: ca. 31 ha

Teilflache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A): ca. 19,6 ha

Bewertung: Kategorie |, Faktorenspanne: 0,3-0,6

Kompensationsbedarf: 5,88 ha-11,76 ha

Teilfl&che mit niedrigem bis mittierem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B): ca. 11,8 ha
Bewertung: Kategorie |, Faktorenspanne: 0,2-0,5

Kompensationsbedarf: 2,36-5,90 ha

Kompensationsbedarf gesamt: ca. 8,24-17,66 ha

Empfehlung fiir
die
Kompensation

Neben Malnahmen im Plangebiet, bei welchen auch die Zielsetzungen und MaRnahmenvorschlage der
Studien, welche in Zusammenhang mit dem Projekt ,Natur.Vielfalt.Isental” erarbeitet wurden (s.0.), zu
beriicksichtigen sind, bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen an.

Beschreibung der
Merkmale der
verwendeten

Verfahren

Im Rahmen der Umweltpritfung kam in Bezug auf die Ermittiung der Eingriffe in Natur und Landschaft der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” in der erganzten Fassung vom Januar 2003
(BayStMLU 2003) sowie das Merkblatt ,Eingriffsregelung auf der Ebene der Fléchennutzungs- und Land-
schaftsplanung” (BayLfU 2001)zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweiltbericht in der Praxis® in der erganzten Fassung vom Januar
2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

Hinweis auf tech-
nische Liicken /
fehlende

| Kenntnisse

Keine der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Licken.

Empfohlene Moni-
toringmafnah-
men zur Uberwa-
chung der Um-
\lveltauswirkungen

AuBer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MaRnahmen fir den Planbereich
erforderiich, bzw. kénnen erst auf der Ebene der Bebauungsplanung detailliert benannt werden.
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Bestand Planung

Schwerpunkt der
Umweltauswir-
kungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Verlagerung der Sportstatten an den Standort
+Rutzmoos" planerisch vorbereitet werden.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und Nutzungsénderung und der damit
einhergehende Verlust bzw. die Beeintrachtigung von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflaiche
zu werten. Dartber hinaus sind mit der Planung Verénderungen des Landschaftsbildes verbunden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind im Rahmen der Konkretisierung der Planung die vorliegenden
Planungen zum Hochwasserschutz und die Belange des Schalischutzes (s. 0.) zu wirdigen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem die Standortverlagerung der Sportstétten in einen Bereich
erfolgt, welcher mit Ausnahme des Schutzgutes Wasser keine hohen Bedeutungen fiir Natur und Land-
schaft aufweist. Zugleich kénnen im Rahmen der Konkretisierung des Raumkonzeptes bei entsprechender
Freiflachengestaltung, in den nicht intensiv beanspruchten Bereichen, Flachen geschaffen werden, weiche
die im Rahmen des Projektes ,Natur.Vielfalt.Isental* vorgeschlagenen Ziele, den Anteil an Extensivwiesen
ebenso wie die Strukturvielfalt zu erhéhen, wirdigen. Dies wiirde den Lebensraum far Pflanzen und Tiere
auf den entsprechenden Flachen aufwerten, zugleich waren damit positive Wirkungen fiir die Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und des Landschafsbildes verbunden. Eine tiber dem bestehenden Grundwasser-
kérper vorhandene Deckschicht ist bei Umsetzung der Planung zu erhalten, um Grundwasseraustritte und
sonstige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die Plandarstellung des bislang im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft bzw. als Flache
far Freizeit und Erholung dargestellten Bereiches fihrt zu kompensationspflichtigen Eingriffen in Natur und
Landschaft. Je nach Ausgestaltung der Bebauungsplanung sind zwischen 8,24 ha und17,66 ha Aus-
gleichsfléche zu erbringen. Es wird empfohlen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich zumindest teilweise
im Plangebiet zu realisieren und dabei auch die Zielsetzungen und Maﬂnahmenvorschlége der Studien,
welche in Zusammenhang mit dem Projekt ,Natur.Vielfalt.Isental* erarbeitet wurden (s. 0.), zu berticksich-

| tigen. Dariber hinaus bieten sich MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Dorfen an.
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6. Literatur und Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fur die Begriindung sowie fir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

wurden folgende Quellen herangezogen:

Aquasoli im Auftrag der Stadt Dorfen (Oktober 2017): Integrales Hochwasserschutz- und Riick-
haltekonzept Dorfen Stid, Hausmehringer Graben und Moosgraben, Gew. Ill. Ordnung

BayLfU (2001): Eingriffsregelung auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

BayStMLU (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden (ergénzte Fas-
sung)

Scholz, A. im Auftrag der Wildland-Stiftung Bayern (Dezember 2016). Bestandserfassung der Wie-
senbriter im Rahmen des Projektes ,Natur.Vielfalt.Isental* im Jahr 2016 in den sechs
Schwerpunkigebieten ~Wiesenbritergebiet bei Embach, ~Feuchtbiotopreicher Wiesenkom-
plex westlich Dorfen®, ,Niedermoorkern im Dorfener Moos*, Wildes Moos*, ,Woéhrmiihiwie-
sen” und ,Thalhamer Moos*

Stadt Raum Planung et. al im Auftrag der Stadt Dorfen (Juni 2018): Stadtebauliche Entwickiung
der Stadt Dorfen - Untersuchung zur Verlegung der Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen

Starzer,G. et al. im Auftrag der Wildland-Stiftung Bayern (Winter 2016/2017): Pflege- und Ent-
wicklungskonzept BayernNetzNatur-Projekt ,Natur. Vielfalt.Isental*

Oberste Baubehérde im BayStMI (2007): Der Umweltbericht in der Praxis (ergénzte Fassung)



' 15. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT DORFEN
- BEREICH "RUTZMOOS"-

2 i E N Ry TR TR Y
LA A L TS, P ) A 1
WD VSR T 3 }
’ Voo OO MO 1
» hi 2 Yol 1 3
P Ae e N T4 s VO P 4 LRNGE VN (PO
X ’ I fid Li L ALY X
RPN RO VRO A
AT MR o N
.5 — N
| R R N
Y SN |
- [ -
e WO -.\‘
=
- _JI, s e :,-’in ) £
PR KOS )/
AN '. : 2 @
\ oo i s ﬁ

e

r !;:
L

M 1:5.000
Stadt Dorfen Planungsbiiro U-Plan Bereich "Rutzmoos"
-~ Fassung vom: 27.06.2018
 U-Plan__ .
Rathausplatz 2 Mooseurach 16
84405 Dorfen - 82549 Koénigsdorf
Tel.: 08081/4110 Tel.: 08179/925540

Fax: 08081/41140 Fax: 08179/925545




DARSTELLUNGEN

Bestand

Grenze des Anderungsbereiches der 15. FNP-Anderung

Planung

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir
Sport- und Spielaniagen

BW000CR20C

Flachen fiir Gemeinbedarf

offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen
Feuerwehr

Kindergarten

Griinflachen

noap

Erhaltenswerte Griinbesténde

Parkanlage
Dauerkleingéarten

Sportplatz O] Sportplatz

Spielplatz r Spielplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Bestehende Ortsrandeingriinung erhalten bzw. ergénzen

Hauptgriinzug im bebauten Bereich (Erhalt + Ergdnzung)



Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

@ Ultraleichtfluggeldnde

StralRenverkehrsflichen

Isen-Vilstal-Radweg

Uberdrtliche Radwege Geh- und Radwege

———e—
E Parkflache
p-
FAYA VAV VAN

Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-E = ErschlieBungsbereich; OD-V = Verkniipfungsbereich)

Anbauverbotszone entlang von Bundes-, Staats- und Kreisstralien

Trasse BAB A 94 mit Anbauverbotszone

Geplante Trassen in Zusammenhang mit
geplanten Bahnilbergangsbeseitigungen/
Verlegung von Bahntrassen

2} Geplante Bahniibergangsbeseitigung
[® Geplante Uberfithrung (EU = Bahnuber-
fihrung; SU = StraReniberfiihrung)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abgrabungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Elektrizitét (Umspannwerk)
Wasser (WBH = Wasserbehélter; PW = Pumpwerk; BR = Brunnen)

Abwasser (Kldranlagen, Schénungsteich)

CO08®

Abfall

Richffunkstrecke mit Schutzbereich
asasaa Abgrabungen (Go) / Auffillungen (€)

VL. | Vomranggebiete fir Lehmabbau

Konzentrationszone fir Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenhéhe von 100 m
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Wasserversorgungsleitungen
Abwasserleitungen
Stromleitungen

Gasleitungen



Landschaftsausstattung

Vegetation, Tierlebensriume, Biotopverbund

® —‘ Einzelbaum

F g ‘ Einzelbaum

—

i H] l \H \l] Erhalt und Erganzung der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des Isen-Vilstal-
i1t Radweges

Erhalt bedeutsamer Feucht- bzw. Gewisserlebensridume (gemaf ABSP)

]:j Erhalt bedeutsamer Trocken- bzw. Magerlebensraume (gemaRl ABSP)

&\\ Erhalt bedeutsamer Wald- bzw. Geholzlebensraume (gemak ABSP)

Erhalt bzw. Ergénzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Wald- und Gehélz-

lebensraumen
[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Erhalt bzw. Ergénzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Feucht- und

OO (0] D Gewasserlebensraumen

[im Auszug aus dem Flachennutzungsplan nicht enthalten]

Boden, Wasser und Klima

——

l' e 11 Angepasste Bewirtschaftung stark geneig-
L ter Hange zum Schutz vor Bodenerosion

tute v et

L= l Quelle (Erhalt), Abpufferung nachteiliger AuBeneinflisse (z.B. Nahrstoffeintrag)

— 1 FlieRgewasser / Graben, in den Ortsbereichen z. T. verrohrt / verbaut
| - _‘ (MaRnahmen vgl. Erlauterungsbericht und Gewasserentwicklungsplan)

( l Stillgewasser (Schutz vor nachteiligen AuBeneinfliissen)

sse=s | Offenhalten der fur gréRere Ortsteile bedeut-

, | samen Kaltluftbahnen (keine Aufforstung)

Freizeit und Erholung
Flache fur Wintersport (Schiitten, Ski)

Flache fur Freizeit, Sport und Erholung

| IEDQE"l | standort fiir Badesee
e |

—_—



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Landschaftsschutzgebiet

Geschiitzter [WANT ] Geschitzter
Landschaftsbestandteil Tmwm] Landschaftsbestandteil (Planung)
Naturdenkmal

Natura 2000 - Gebiet (gemaf Europaischer FFH-Richtlinie)

Wiesenbriitergebiet Isental (Verordnung vom 25.06.1996)

Biotope gemal Biotopkartierung des BayStMLU

Schutzgebiete und sonstige Einrichtungen zum Hochwasserschutz nach dem
Wasserhaushaltsgesetz

®

Denkmalschutz

BD

Wasserschutzgebiet

Zonierung (WSG Zone |, Il und 111)

Fachlich abgegrenztes Uberschwemmungsgebiet der Isen und der Goldach
(Uberschiagige Berechnung / Abschatzung gemal WWA Freising)

Regenriickhalte- / Regenfangbecken

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Denkmalgeschiitzte Geb&ude
Sanierungsgebiet

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes
Verwaltungsgrenzen

Hohenlinie

Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen



